
FICHA COMERCIAL  ·  DEPARTAMENTO EN VENTA

Departamento 304 + cochera
Edificio ZANDOLI  ·  Barrio Jara  ·  Asunción

UBICACIÓN

Calle Juan Ventre N° 1358, entre De la Virgen y Mayor
Julio de Otaño
Barrio Jara, Asunción – Paraguay

DESCRIPCIÓN

Departamento de un dormitorio ubicado en el tercer
piso del edificio ZANDOLI, con frente a la fachada
principal. Estar-comedor abierto al balcón, cocina
semiabierta con barra, lavadero, baño con cabina
de ducha y dormitorio con placard empotrado. Se
vende con cochera y con contrato de alquiler
vigente: una inversión que ya genera renta.

59,60
m² según plano

1
dormitorio

3er
piso

1
cochera

PRECIO DE VENTA

USD 89.000
Alquilado hasta el 23/06/2027

Gs 3.400.000 / mes
Rentabilidad bruta 7,77 % ·  neta 6,47 %
Cálculo detallado en la página 3
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DISTRIBUCIÓN Y SUPERFICIES

Plano comercial de carácter ilustrativo. Las medidas y superficies definitivas son las del plano de división y mensura horizontal.

Estar - comedor 27,80 m²

Cocina 4,40 m²

Lavadero 2,60 m²

Baño 4,20 m²

Dormitorio 12,60 m²

Balcón 8,00 m²

Total departamento (plano) 59,60 m²

Cochera E4, en planta baja: 24,80 m² de superficie
edificada según el catastro municipal.

Ubicación de la unidad en la planta (frente, fachada principal)

EQUIPAMIENTO

Aire acondicionado en el estar y en el dormitorio
Cocina amoblada semi equipada, con extractor
y anafe
Placard empotrado en el dormitorio
Baño con cabina de ducha y mueble bajo
bacha
Lavadero · Amoblado: no

EL EDIFICIO

Ascensor · Grupo generador · Acceso vehicular con portón · Administración del consorcio a cargo de
Centro Integral de Servicios SRL

GALERÍA
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SITUACIÓN LOCATIVA

Contrato de locación vigente 24/06/2026 – 23/06/2027 (12 meses)

Canon mensual Gs 3.400.000, pagadero del 1 al 5 de cada mes

Depósito de garantía Gs 3.400.000

A cargo de la locataria ANDE · mantenimiento anual del A/A y del extintor

GASTOS DEL PROPIETARIO

Impuesto inmobiliario 2026 (dpto Gs 691.500 + cochera Gs 143.200) Gs 834.700 / año

Tasas especiales 2026 (dpto Gs 702.500 + cochera Gs 243.100) Gs 945.600 / año

Expensas mayo 2026 (dpto Gs 295.791 + cochera Gs 124.160) Gs 419.951 / mes

RENTABILIDAD

Precio de venta USD 89.000

Tipo de cambio referencial BCP del 08/09/2026 Gs 5.899,02 por USD

Precio equivalente en guaraníes Gs 525.012.780

Alquiler anual (12 × Gs 3.400.000) Gs 40.800.000  (≈ USD 6.916)

Rentabilidad bruta (alquiler anual ÷ precio) 7,77 %

Alquiler anual menos impuesto inmobiliario y tasas (Gs 1.780.300) Gs 39.019.700

Rentabilidad después de impuestos municipales 7,43 %

Expensas anuales (12 × Gs 419.951) Gs 5.039.412

Renta neta anual (Gs 33.980.288)  ·  Rentabilidad neta 6,47 %

Cálculo antes del impuesto a la renta y de eventuales honorarios de administración, que dependen de la situación de cada
comprador. Expensas calculadas sobre la liquidación de mayo 2026; pueden variar mes a mes. El alquiler se cobra en
guaraníes y el precio está expresado en dólares: la rentabilidad expresada en dólares varía con el tipo de cambio. Fuente del
tipo de cambio: Banco Central del Paraguay, cotización referencial diaria (bcp.gov.py).

DATOS CATASTRALES

Departamento 304 – Cta. Cte. Catastral 12-0724-27/03-04

Cochera E4 (planta baja) – Cta. Cte. Catastral 12-0724-27/00-04

Venta con contrato de locación vigente.

CONTACTO

CALISTA INMOBILIARIA  ·  www.calista.com.py

Hélène Montourcy
+595 984 333 003    ·    helene@calista.com.py

Louis Thomassin
+595 994 385 487    ·    louisthomassin.pro@gmail.com


